Gemeinde Klésterle am Arlberg

Zahl: ks031.3-1/2025-1 Klgsterle am Arlberg, 24.11.2025

Ersterlassung einer Verordnung der Gemeinde gemaR § 31 RPG

Entwurf
Auskunft:
Ing. Christoph Mentberger
Tel. 05582/204-210
Kundmachung

Uber den Entwurf fiir eine Verordnung des MindestmaRes einer baulichen Nutzung der
Gemeindevertretung Klosterle

Der von der Gemeindevertretung der Gemeinde Klgsterle in der Sitzung vom 19.11.2025 beschlossene
Entwurf fir die Erlassung einer Verordnung der Gemeinde Klosterle fiir das MindestmaR der baulichen
Nutzung fiir die Grundstiicke Nrn. 373/1, 377, GB Klosterle, gemaR dem Plan der Gemeinde Klosterle,
Planzahl: ks031.3-1/2025-1, Plandatum 27.08.2025, wird gemaR § 31 Abs. 1 Raumplanungsgesetz,
LGBI.Nr. 39/1996 idgF, beschlossen.

Der Verordnungsentwurf samt Erlduterungsbericht wird vier Wochen auf der Homepage der
Gemeinde Kldsterle im Internet unter
https://kloesterle.gem2go.page/Ich_brauch/Aktuelles/Veroeffentliochungsportal

vom 25.11.2025 bis zum 23.12.2025 veroffentlicht.

Wihrend der Zeit der Verdffentlichung kann jede/r Gemeindebiirger:in oder Eigentiimer:in von
Grundstiicken, auf die sich der Verordnungsentwurf bezieht, zum Verordnungsentwurf schriftlich dazu

Stellung zu nehmen.

Die Biirgermejsterin
V4 _,-/

i.A. Ing. Christoph Mentberger

Gemeinde Klgsterle am Arlberg gemeindeamt@kloesterle.at T: +43(0)5582/204 F: -222
6754 Klosterle am Arlberg, HNr. 59b kloesterle.gem2go.page



Ergeht abschriftlich an:
ARL Invest GmbH
Kiosterle 61a

6754 Klosterle a. Arlberg

Amt der Vorarlberger Landesregierung
Abt. Raumplanung (Vlia)

Landhaus

6901 Bregenz



Anlage 1

Verordnung
der Gemeindevertretung der Gemeinde Klosterle
iiber das MaB} der baulichen Nutzung geméal} § 31 RPG

Auf Grund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Klosterle vom xx.xx.2025 wird
gemif § 31 Raumplanungsgesetz LGBL.Nr. 39/1996 idgF. wie folgt verordnet:

§1
Der Geltungsbereich dieser Verordnung wird geméal der Plandarstellung vom 28.07.2025, Planzahl
ks031.3-1/2025-1, die einen Bestandteil dieser Verordnung darstellt, fiir die Grundstiicke Nrn. 373/1 und
377, KG Klosterle, festgelegt.
§2
Das festgelegte Mindestmal} der baulichen Nutzung gilt nur auf Bauflachen im Geltungsbereich dieser
Verordnung.

§3
Das Mindestmal3 der baulichen Nutzung wird mit einer Baunutzungszahl von 25 festgelegt.
§4
Die Verordnung tritt mit Beginn des auf die Kundmachung folgenden Tages in Kraft.
Anderungen rechtmiBig bestehender Gebiude, welche den Vorgaben dieser Verordnung nicht
entsprechen, sind jedenfalls zulédssig, wenn durch die Anderung die Abweichungen von den Vorgaben
dieser Verordnung verringert werden. Zu- und Anbauten sowie die Errichtung von Nebengebduden im

Sinne des Baugesetzes mit einer Gesamtgeschossfliche von maximal 25 m? zu Gebduden, welche zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung rechtméfig bestehen, sind zuléssig.

Die Biirgermeisterin:
Mag. Barbara Mathies
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| Nr. | Bezeichnung | Darstellung | Beschreibung der Darstellung |
1. DARSTELLUNG DER WIDMUNGEN
1.1 Bauflichen
1.1.1 | Bauflache-Kerngebiet Signatur: BK
BK Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 14 Abs. 2 RPG) Fillfarbe: RGB 255,110,110
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
1.1.2 | Baufldche-Wohngebiet Signatur: BW
BW Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 14 Abs. 3 RPG) Fiillfarbe: RGB 255,161,82
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
1.1.3 | Baufldche-Mischgebiet Signatur: BM
BV Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 14 Abs. 4 RPG) Fullfarbe: RGB 191,151,111
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
1.1.4 | Baufldche-Betriebsgebiet Kategorie Signatur: BB-I
BBE Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 14 Abs. 5 RPG) Fiillfarbe: RGB 232,115,255
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
1.1.5 | Baufldche-Betriebsgebiet Kategorie II - Signatur: BB-II
BB-II ~ ~
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 14 Abs. 6 RPG) Fullfarbe: RGB 232,115,255
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75

1.2 Bauerwartungsflichen

1.2.1

Bauerwartungsflache-Kerngebiet

(§ 17 RPG)

(BK)

Signatur: (BK)

Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
Fiillfarbe: RGB 255,156,156
Schraffur: weil3, Abstand 2 mm

Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75

1.2.2

Bauerwartungsflidche-Wohngebiet

(§ 17 RPG)

Signatur: (BW)

Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
Fiillfarbe: RGB 255,189,135
Schraffur: weil3, Abstand 2 mm

Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75

1.2.3

Bauerwartungsflache-Mischgebiet

(§ 17 RPG)

Signatur: (BM)

Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
Fiillfarbe: RGB 191,164,134
Schraffur: weil3, Abstand 2 mm
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75

1.2.4

Bauerwartungsflache-Betriebsgebiet Kategorie I

(§ 17 RPG)

(BBl

Signatur: (BB-I)

Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
Fiillfarbe: RGB 238,153,255
Schraffur: weil3, Abstand 2 mm

Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75

1.2.5

Bauerwartungsfliche-Betriebsgebiet Kategorie 11

(§ 17 RPG)

(BB-II)

Signatur: (BB-II)

Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
Fiillfarbe: RGB 238,153,255
Schraffur: weil3, Abstand 2 mm

Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
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1.3 Zonen und besondere Flachen

xx = Fa oder Fn

1.3.1 | Baufldche-Wohngebiet (Roter Punkt): Signatur: -R
Punktuell und als eigenes Grundstiick X-R Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
ausgewiesene Fldache von hochstens 600 m? Fiillfarbe: RGB 255,161,82
X=BW Randlinie: 0.3 mm breit
(§ 14 Abs. 3 RPG) Randfarbe: RGB 75,75,75
1.3.2 | Zone fiir Gebdude und Anlagen fiir land- und Signatur: -L
forstwirtschaftliche Zwecke X-L Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
Fiillfarbe: entsprechend der Baufldche
(§ 14 Abs. 4 RPG) X=BM Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
1.3.3 | Zone fiir Produktionsbetriebe Signatur: -P#
X-P# Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 14 Abs. 5 dritter Satz RPG) Fullfarbe: entsprechend der Bauflache
X =BB-I Randlinie: 0.3 mm breit
#=a,boderc an N
’ Randfarbe: RGB 75,75,75
1.3.4 | Zone fiir Seveso-Betriebe Signatur: -S#
X-S# Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 14 Abs. 7 RPG) Fiillfarbe: entsprechend der Baufldche
X=BB-loder BB-I | o1 dlinie: 0.3 mm breit
#=1fd. Nr.
(gegebenentalls mit Randfarbe: RGB 75,75,75
entsprechendem Text
in der Legende)
1.3.5 | Verdichtungszone Signatur: -V
KY Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 14 Abs. 9 RPG) Fillfarbe: RGB 115,0,76
X = Baufliche Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 225,225,225
1.3.6 | Besondere Fliche fiir Einkaufszentren Signatur: -E#
X-E# Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 15 RPG) R Fiillfarbe: entsprechend der Baufldche
;(:lfﬁallilt}agr}llit Randlinie: 0.3 mm breit
entsprechendemn Text Randfarbe: RGB 75,75,75
in der Legende)
1.3.7 | Besondere Fldche fiir sonstige Handelsbetriebe Signatur: -H#
X-H# Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 15a RPG) X — Bauflich Fiillfarbe: entsprechend der Baufliache
4o 1?(; ;Cr ¢ Randlinie: 0.3 mm breit
(gegebenenfalls mit Randfarbe: RGB 75,75,75
entsprechendem Text
in der Legende)
1.3.8 | Besondere Fléche, in der auch Ferienwohnungen Signatur: -Fa
errichtet werden diirfen X-Fa Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
B Fiillfarbe: entsprechend der Baufldche
(§ 16a Abs. 1 erster Satz RPG) X = Baufliche Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
1.3.9 | Besondere Fliche, in der nur Ferienwohnungen Signatur: -Fn
errichtet werden diirfen X-Fn Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
R Fiillfarbe: entsprechend der Bauflache
(§ 16a Abs. 1 erster Satz RPG) X = Baufliche Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
1.3.10 | Zone fiir Investorenmodelle Signatur: -IM
X-xx-IM Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 16a Abs. 1 zweiter Satz RPG) R Fiillfarbe: entsprechend der Baufldche
X = Baufldche

Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75

1.3.11 | Besondere Fléche fiir publikumsintensive
Veranstaltungsstitten

(§ 16¢ Abs. 5 RPG)

X-PV#

X =Bauflache
#=1fd. Nr.
(gegebenenfalls mit
entsprechendem Text
in der Legende)

Signatur: -PV#

Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
Fiillfarbe: entsprechend der Baufldche
Randlinie: 0.3 mm breit

Randfarbe: RGB 75,75,75
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1.4 Freiflichen

3 von 6

1.4.1 | Freifliche-Landwirtschaftsgebiet

(§ 18 Abs. 3 RPG)

FL

Signatur: FL

Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
Fiillfarbe: RGB 232,232,232
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75

1.4.2 | Freiflache-Sondergebiet

(§ 18 Abs. 4 RPG)

FS
z.B.
Schutzhiitte

Signatur: FS

Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
sowie Zweckbestimmungstext
Zeichen: Arial, schwarz, 2.8 mm
Fiillfarbe: RGB 217,255,102
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75

1.4.3 | Freiflache-Freihaltegebiet

(§ 18 Abs. 5 RPG)

FF

Signatur: FF

Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
Fullfarbe: RGB 115,255,145
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75

1.5 Vorbehaltsflichen

1.5.1 | Vorbehaltsfliche

(§ 20 RPG)

28

X = Grundwidmung
#=1fd. Nr. (mit

Signatur: -[#]

Zeichen: Arial, schwarz, 3.2 mm
Fiillfarbe: RGB 128,128,128
Randlinie: 0.3 mm breit

entsprechendem Text | Randfarbe: RGB 75,75,75
in der Legende)
1.6 Verkehrsflichen
1.6.1 | Straflen Fiillfarbe: RGB 255,229,112
Randlinie: 0.3 mm breit
(§ 19 RPG) Randfarbe: RGB 75,75,75
1.6.2 | Schienenbahn einschlieBlich Standseilbahn Signatur: Bahn
Bahn Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 19 RPG) Fillfarbe: RGB 255,229,112
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
1.7 Befristungen und Folgewidmungen
1.7.1 | Bauflache oder Freifliche-Sondergebiet Foxx Signatur:
(Grundwidmung) mit Befristung (F) und X Zeichen: Arial, schwarz, 3 mm
Folgewidmung - Fiillfarbe: entsprechend der
X =Baufldche -
oder FS Grundwidmung

(§ 12 Abs. 5 RPG)

xx = Folgewidmung

Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75

1.3.11) mit Befristung (F)

(§ 12 Abs. 7 RPG)

1.7.2 | Besondere Widmung (Punkte 1.3.6 - 1.3.9 und

X-xxF

X = Baufldche
xx = Besondere
Widmung

Signatur: F
Zeichen: Arial, schwarz, 3 mm

Fiillfarbe: entsprechend der Baufldche

Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
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1.8 Indexierung

1.8.1 |Indexierung Signatur: #
Xt Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
Fillfarbe: entsprechend der Baufldche

(§ 13 Abs. 3 RPG)

;( :lfﬁauNfEa?rI:Et Randlinie: 0.3 mm breit
entsprechendem Text Randfarbe: RGB 75,75,75
in der Legende)

2. DARSTELLUNG DER ERSICHTLICHMACHUNGEN

2.1 Verkehrsflichen

2.1.1 | Straen Signatur: A, L, S
L 52 (StraBenkurzbezeichnung z.B.
(§ 12 Abs. 9 RPG) Landesstraf3e Nr. 52)

Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
Fiillfarbe: RGB 253,255,209
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
2.1.2 |StraBen (Planungy | 7777777 i Signatur: A, L, S
1 (StraBenkurzbezeichnung z.B.

Schnellstra3e Nr. 16)
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
Fiillfarbe: RGB 253,255,209
Randlinie: strichliert, 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
2.1.3 | Schienenbahn einschlieflich Standseilbahn Signatur: Bahn
Bahn Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 12 Abs. 9 RPG) Fillfarbe: RGB 191,191,191
Randlinie: 0.3 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75
2.1.4 | FuBweg, Radweg . Signatur: Kreise mit 1.5 mm D und

e vollflichig
(§ 12 Abs. 9 RPG) Fiillfarbe: RGB 75,75,75
2.1.5 | FuBweg, Radweg (Planung) Signatur: Kreise mit 1.5 mm D
Farbe: RGB 75,75,75

(§ 12 Abs. 9 RPG)

(§ 12 Abs. 9 RPG)

2.2 Fliachen mit besonderer Naturgefihrdung

2.2.1 | Gefahrenzonenkarte der WLV: Schraffur: vertikale Linien, Abstand 4
(Gefahren-, Intensiv- und Hinweiszonen) mm, 0.2 mm breit
Randlinie: 0.35 mm breit
(§ 12 Abs. 9 RPG) Linienfarbe: RGB 255,122,0
2.2.2 | Gefahrenzonen nach WRG: Schraffur: 45° SO-NW Linien,
(Gebiete mit potentiell signifikantem Abstand 8 mm, 0.2 mm breit,
Hochwasserrisiko) Versatz 2 mm
Randlinie: 0.35 mm breit
(§ 12 Abs. 9 RPG) Linienfarbe: RGB 0,77,168

2.3 Flichen mit Nutzungsbeschrinkungen

2.3.1 | Forstwirtschaftlich genutzte Flaichen (Wald) Signatur: F
Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm

(§ 12 Abs. 9 RPG) Fillfarbe: RGB 118,161,96
Randlinie: 0.4 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75

2.3.2 | Gewisser Signatur: W
W Zeichen: Arial, schwarz, 4 mm
(§ 12 Abs. 9 RPG) Fiillfarbe: RGB 181,255,254

Randlinie: 0.4 mm breit
Randfarbe: RGB 75,75,75

2.3.3 | Schutzgebiet nach § 26 des Gesetzes itiber Schraffur: 45° SW-NO Linien,
Naturschutz und Landschaftsentwicklung Abstand 8 mm, 0.2 mm breit
Randlinie: 0.35 mm breit
(§ 12 Abs. 9 RPG) Linienfarbe: RGB 76,230,0
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2.3.4 | Wasserrechtlich besonders geschiitztes Gebiet Schraffur: vertikale Linien, Abstand
8 mm, 0.2 mm breit,

(§ 12 Abs. 9 RPG) Versatz 2 mm

Randlinie: 0.35 mm breit
Linienfarbe: RGB 0,112,255

2.3.5 | Seveso-Schutzabstand Schraffur: horizontale Linien, Abstand
4 mm, 0.2 mm breit,
(§ 12 Abs. 8 1.V.m. Abs. 9 RPG) Versatz 2 mm

Randlinie: 0.35 mm breit
Linienfarbe: RGB 169,0,230

2.3.6 | Rohstoffplan-Lockergesteine Schraffur: 45° SW-NO Linien,
Abstand 8 mm, 0.2 mm breit,
(§ 12 Abs. 9 RPG) Versatz 1| mm

Randlinie: 0.35 mm breit
Linienfarbe: RGB 78,78,78

2.3.7 | Bergbaugebiet nach Mineralrohstoffgesetz N K Schraffur: 45° SO-NW Linien,
Abstand: 6 mm, 0.2 mm breit
(§ 12 Abs. 9 RPG) Versatz: 5 mm

Randlinie: 0.35 mm breit
Linienfarbe: RGB 168,112,0

2.3.8 | Archéologische Fundzonen Schraffur: vertikale Linien, Abstand
4 mm, 0.2 mm breit,
(§ 12 Abs. 9 RPG) Versatz 2 mm

Randlinie: 0.35 mm breit
Linienfarbe: RGB 115,38,0

2.4 Versorgungsanlagen

Achsenlinie: strichpunktierte
Linie, 0.35 mm breit

24.1 |Leitungen mit allfilligem Baubeschrankungs-
bereich (Hochspannungsleitung, Hauptsammler,

Gas-Hochdruckleitung) | - —————- AuBenlinie: strichliert, 0.2 mm
(§ 12 Abs. 9 RPG) Linienfarbe: RGB 255,0,197
2.4.2 | Kraftwerk, Umspannwerk Schraffur: horizontale Linien, Abstand
4 mm, 0.2 mm breit,
(§ 12 Abs. 9 RPG) — Versatz 1 mm

Randlinie: 0.35 mm breit
Linienfarbe: RGB 255,0,197

3. DARSTELLUNG DER GEMEINDEGRENZE

3.1 Gemeindegrenze Begleitlinie: strichliert, 1 mm breit

Randfarbe: RGB 75,75,75

- Die angegebenen RGB-Farbwerte beziehen sich auf den Wertebereich von 0 bis 255.
- Bei den angegebenen Randlinien (z.B. Strichstirke 0.3 mm) ist fiir die Feststellung der Widmungsgrenze die Mitte des
Striches mafB3geblich
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Gemeinde Klosterle am Arlberg

Zahl: ks031.3-1/2025-1 Klosterle am Arlberg, 28.07.2025

Erlauterungsbericht
Entwurf Verordnung der Gemeinde Klosterle tGiber das MindestmaR der baulichen Nutzung
gemaR Plan ks031.3-1/2025-1

Der Planbereich der Verordnung der Gemeinde Klosterle Uber das MindestmaR der baulichen
Nutzung betrifft die Grundstiicke Nrn. 373/1 und 377, GB Kldsterle, welche sich in der Gemeinde
Klosterle im Ortsteil Klosterle befinden.

Um eine geplante Anderung des Flichenwidmungsplans im gegenstindlichen Bereich vornehmen zu
kénnen, ist eine Festlegung des Mindestmales der baulichen Nutzung gem. § 31 RPG, LgBIl. 39/1996
idgF. erforderlich. Die Festlegung des MindestmaRes der baulichen Nutzung betrifft die Grundstiicke
Nrn. 373/1 und 377, GB Kldsterle, im AusmaR von 1 772 m?. Der Eigentiimer plant die Errichtung
neuer Gebdude zur Nutzung als Beherbergungsbetrieb fiir stindig wechselnde Gaste und die dafir
bendtigten Stellflachen.

Der Geltungsbereich fir die bauliche Nutzung wird gemaR der Plandarstellung vom 28.07.2025,
Planzahl ks031.3-1/2025-1 festgelegt.

Das festgelegte Mindestmal® der baulichen Nutzung soll nur auf Bauflachen im Geltungsbereich der
geplanten Verordnung gelten und soll mit 25 festgelegt werden.

Anderungen rechtmiRig bestehender Gebiude, welche den Vorgaben dieses Entwurfs nicht
entsprechen, sind jedenfalls zuldssig, wenn durch die Anderung die Abweichungen von den Vorgaben
verringert werden.

Die geplanten baulichen MaBnahmen stellen keine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
dar und tragen dazu bei, die wirtschaftliche Situation der Gemeinde unter Bedachtnahme auf
schonenden Umgang mit Flachen im Ortsgebiet zu verbessern.

Gemeinde Klosterle am Arlberg gemeindeamt@kloesterle.at T: +43(0)5582/204 F:-222
6754 Klosterle am Arlberg, HNr. 59b kloesterle.gem2go.page
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